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Capitulo |
DISPOSICOES GERAIS

Clausula 1.2
Objeto

1. O presente Caderno de Encargos compreende as clausulas a incluir no contrato a
celebrar na sequéncia do procedimento pré-contratual que tem por objeto principal a
Concesséo de exploracdo do Bar — Cafetaria e esplanada, localizado no Edificio O do
IAPMEI no Campus do Lumiar.

2. A decisdo de contratar foi tomada por deliberacdo do Conselho Diretivo do IAPMEI em
reunido realizada no dia 25 de junho de 2020, no uso de competéncia prépria, ao abrigo
do n.° 2 do artigo 31.° e artigo 130.° e seguintes do Codigo dos Contratos Publicos, e com
vista a celebracdo de um contrato de concessdo de exploracdo descrito no presente
Caderno de Encargos.

Clausula 2.2
Equipamento e Obras

1. A presente concessdo de exploracdo inclui todos os equipamentos, propriedade do
IAPMEI, elencados no Anexo | deste Caderno de Encargos.

2. A aquisicdo de equipamentos e utensilios necessarios a exploracdo, para além dos

previstos no Anexo |, é da responsabilidade do Cessionario.
3. As obras de melhoria do espaco serédo da responsabilidade do Cessionario.

4. Tendo como finalidade a salvaguarda do nivel de qualidade do servico e das instalaces,

a aquisicao prevista no nUmero anterior carece de prévia autorizacdo do IAPMEI.

5. A responsabilidade pela manutencdo do equipamento existente, constante do Anexo I, &
da responsabilidade do Cessionario, obrigando-se este a restitui-los em bom estado de
conservacao, salvo depreciagbes normais de utilizagcéo, no final do prazo da concesséo

de exploracéo.

6. O Cessionério fica, ainda, obrigado a substituir os que inutilizou ou perdeu, por outros de

gualidade equivalente, previamente aprovados pelo IAPMEI.
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7. Durante o prazo de concessao de exploracéo quaisquer obras que o Cessionario pretenda

realizar, carecem de prévio consentimento escrito do IAPMEL.

8. O Cessionario tera ainda a possibilidade de, totalmente a suas expensas e mediante
projeto a submeter a prévia aprovacao do IAPMEI, vir a instalar uma esplanada no espaco

exterior adjacente.

9. As obras a realizar deverdo ser executadas de acordo com as regras da arte e
regularmente concluidas, ndo podendo ficar paradas a meio, ou deixadas nesse estado,
sob pena do Cessionario indemnizar o IAPMEI, no valor que esta tera de suportar para

as terminar ou destruir.

Clausula 3.2
Prazo e Vigéncia do Contrato

1. A concesséo de exploracéo vigora pelo prazo de 36 (trinta e seis) meses, a contar da data
de outorga do contrato, sem prejuizo das obrigacdes acessorias que devam perdurar para

além do prazo do contrato.

2. Findo o prazo de vigéncia o contrato caduca, promovendo o IAPMEI a realizacdo do

procedimento adequado a novo concurso de concessao da exploragéo.

Clausula 4.2
Funcionamento do Bar

1. O estabelecimento funciona como estabelecimento de cafetaria, restauracéo e bebidas,
com uma area total de 125,5m?, sendo a area coberta de 80,5m? e a area descoberta de

45m?, o qual compreende uma zona envolvente delimitada, definida na planta em anexo.

2. Qualquer alteracédo a atividade concessionada depende da prévia e expressa autorizagdo

emitida pela entidade competente.

3. O mobiliario, os equipamentos os acessorios e 0s elementos decorativos devem ter
padrBes de qualidade e comodidade e respeitar as disposi¢cdes legais e regulamentares

gue condicionam o exercicio da atividade.

4. A instalacdo sanitdria do estabelecimento destina-se a utilizacdo simultdnea dos

funcionarios e utentes do estabelecimento.
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Clausula 5.2
Horéario de Funcionamento

1. O horario normal de funcionamento da cafetaria € das 8h00 as 18h00 nos dias Uteis,
podendo o concessionario praticar outro horario desde que este obtenha a concordancia
do IAPMEI.

2. A cafetaria podera encerrar para férias durante o més de agosto para descanso pessoal,
mediante acordo entre as partes.

3. Qualquer alteracdo que implique a reducdo ou o alargamento do horario minimo
estabelecido no nimero anterior, depende de autorizagéo prévia e expressa do IAPMEI.

Clausula 6.2
Publicidade

A instalacé@o de quaisquer dispositivos publicitarios carece de expressa e prévia autorizagéo

do IAPMEI e esta sujeita a licenciamento nos termos gerais aplicaveis.

Clausula 7.2
Obrigagdes do Cessionario

1. Sem prejuizo de outras obrigagfes previstas no Caderno de Encargos ou nas clausulas
contratuais, da celebragcdo do contrato decorrem para o Cessiondrio, as seguintes

obriga¢des principais:
a) Garantir a prestacdo de um servico de qualidade;

b) Manter o bar, as zonas adjacentes, os equipamentos fixos, os equipamentos méveis
e os utensilios em perfeitas condi¢cdes de limpeza e higiene, contribuindo para uma

adequada utilizacdo do espaco do bar, incluindo a esplanada;
c) Nao depositar vasilhame no espaco publico ou a vista, mesmo quando no interior;
d) Nao utilizar palamenta de plastico descartavel;

e) A limpeza referente ao atrio do Edificio O é da responsabilidade do IAPMEI,

competindo ao concessiondrio a limpeza referente a zona do balcdo, copa,

arrecadacao da cafetaria e esplanada;
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f) Proceder a reparacdo ou substituicdo, no prazo que lhe for fixado pelo IAPMEI, de
todos os equipamentos que, por deficiente e inadequada utilizacdo, ndo retinam as

condicbes de higiene, seguranca e apresentacdo necessarias;

g) Proceder a imediata aplicacdo de todas as medidas e sugestdes formuladas pelas

autoridades de fiscalizacdo alimentar, econémica e sanitéria;

h) Praticar uma politica de precos que ndo exceda o normalmente praticado em

estabelecimentos congéneres;

i) Quando solicitado, devolver o objeto da concessdo em perfeito estado de
conservacgao, sem prejuizo do desgaste devido a acdo do tempo e da utilizacéo;

j) O concessionario obriga-se a ter a disposicdo dos utentes da Bar/cafetaria livro
destinado ao registo de reclamacgdes, nos termos previstos na lei, devendo as
reclamacdes ser, para além de remetidas a entidade competente para a fiscalizacdo
da atividade em causa, igualmente comunicadas ao IAPMEI, acompanhadas das
respostas dadas aos utentes e dos resultados das investigagbes e demais

providéncias que porventura terdo sido tomadas.

2. O Cessionario obriga-se a assegurar o nivel de servigos, constantes da sua proposta,

compativeis com a classificagdo do estabelecimento.

3. O Cessionario obriga-se a pagar na Tesouraria do IAPMEI entre o dia um e o dia oito, do
més a que se refere, a mensalidade resultante da sua proposta. A esta mensalidade
acresce o Imposto sobre o Valor Acrescentado — |.V.A., a taxa legal em vigor, nos termos
da alinea c) do n.° 29 do artigo 9.° do Cddigo do I.V.A.

4. O ndo pagamento da mensalidade, no prazo estipulado, constitui o Cessionario na

obrigag&o de pagar juros de mora, nos termos legalmente previstos.

5. O valor da mensalidade devida pela concesséao da exploracao sera objeto de atualizacdes

anuais nos termos da legislacdo em vigor regulamentadora das rendas comerciais.

6. O valor da mensalidade, resultante da aplicacao do coeficiente definido em Portaria, sera
comunicado ao concessionario até ao dia 30 de novembro de cada ano, para produzir

efeitos a partir do dia 1 de janeiro do ano seguinte.

7. Sao, ainda, da responsabilidade do Cessionario as despesas de telecomunicacdes, as

guais ndo se encontram incluidas no valor da proposta a apresentar.
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8. O Cessionério ndo pode ceder, por qualquer forma, os direitos decorrentes da presente

cedéncia, sem o prévio consentimento escrito do IAPMEI.

Clausula 8.2
Obrigacdes do cedente
O IAPMEI obriga-se a:

a) Verificar o bom estado das instalagfes e dos equipamentos objeto da concesséo com

a periodicidade anual, através de vistoria a realizar ao espaco cedido.

b) Proceder a todas as corre¢des que, ao nivel do edificado e do equipamento, sejam
consideradas indispensaveis ao funcionamento do bar na sequéncia de vistoria nos

termos da alinea anterior ou de ato de fiscalizag&o por entidade competente.

c) Assumir 0 pagamento de todas as despesas devidas por multas, coimas e outras
penalidades decorrentes de irregularidades imputadas as instalagfes e respetivos
equipamentos, desde que ndo decorrentes de atos direta ou indiretamente praticados

pelo Cessionario sobre as instalacdes e equipamentos em causa.

Clausula 9.2
Caucéo

1. Para garantir o exato e pontual cumprimento das suas obrigagfes que assume, € exigida
ao Cessionério, a prestacéo de caugdo no valor correspondente a 5% (cinco por cento)

do valor contratual, com exclusdo de IVA.

2. A caucéo deve ser prestada no prazo de 10 (dez) dias a contar da data de notificacdo da
deciséo de concessao da exploracdo, em conformidade com o modelo constante do Anexo

Il do Caderno de Encargos.

3. No caso de ndo ser efetuada a prestacdo da caucgéo, a concessado de exploracao sera

adjudicada a proposta ordenada em lugar subsequente.

4. A caucdao prestada pode ser executada pelo IAPMEI, sem necessidade de prévia deciséo
judicial ou arbitral, para satisfacdo de quaisquer créditos resultantes de mora,
cumprimento defeituoso, incumprimento definitivo pelo Cessionario, das obrigacfes

contratuais ou legais.
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5. A resolucdo do contrato pelo IAPMEI ndo impede a execug¢ao da caucado, contanto que

para isso haja motivo.

6. A execucdo parcial ou total da caucdo referida nos nimeros anteriores constitui o
Cessionario na obrigacao de proceder a sua reposicao pelo valor existente antes dessa
mesma execucao, no prazo de 10 (dez) dias a contar da data de notificacdo do IAPMEI

para esse efeito.

7. A caucdo prestada sera libertada pelo IAPMEI, no prazo méaximo de 30 dias contados da
data de cessacao do contrato.

Clausula 10.2
Seguros e encargos sociais

1. O Cessionario é obrigado a contratar um seguro de responsabilidade civil que garanta a
cobertura dos riscos e danos direta ou indiretamente emergentes da sua atuacao no valor

de 25% do valor anual do contrato.

2. O Cessionério é obrigado a contratar um seguro multi-riscos, com cobertura de riscos

elétricos em equipamentos, a favor do IAPMEL.

3. O Cessionéario obriga-se a efetuar o seguro de pessoal afeto a prestacéo de servigos, em

conformidade com o disposto nos nimeros seguintes.

4. As apolices de seguro cobrirdo acidentes de trabalho e doencas profissionais constando
delas uma clausula pela qual a entidade seguradora se compromete a manté-las validas

até a conclusdo do contrato.

5. As condicbes estabelecidas no namero anterior abrangem igualmente o pessoal dos
subcontratados que eventualmente trabalhe na prestacdo de servico, respondendo o

Adjudicatario pela observancia de tais condi¢cdes perante o IAPMEI.

6. O Cessionario obriga-se ainda a assegurar 0s meios de transporte que sejam empregues
na prestacao de servigo, bem como todas as pessoas neles transportadas na qualidade

de passageiros, seja quem for, estas Ultimas com valor ilimitado de responsabilidade civil.

7. Os encargos referentes aos seguros impostos por este Caderno de Encargos, bem como
qualquer deducéo efetuada pela Seguradora a titulo de franquia, em caso de sinistro

indemnizavel, serdo por conta do Cessionario.
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8. O IAPMEI pode, sempre que entender conveniente, exigir prova documental da
celebracdo dos contratos de seguro referidos nos numeros anteriores, devendo o

Cessionario fornecé-la no prazo 5 dias.

Clausula 11.2
Patentes, licencas e marcas registadas

Sdo da responsabilidade da segunda outorgante quaisquer encargos decorrentes da

utilizacdo, no fornecimento, de marcas registadas, patentes ou licencas.

Clausula 12.2
Resolucgao e denuncia do contrato

1. Sem prejuizo de outros fundamentos de resolugdo do contrato previstos no Caderno de
Encargos e na lei, constitui justa causa para a resolucdo unilateral do contrato pelo
IAPMEI, nomeadamente:

a) A utilizacdo abusiva ou acentuada deterioragdo das instalagbes e dos

equipamentos;

b) A pratica de acdes ou omissdes que prejudiquem a qualidade e o normal

funcionamento do local cedido;

c) A utilizacdo do local cedido para fins diversos do estatuido no presente

contrato;

d) A condenagdo em processo-crime por ofensa a saude publica decorrente

de ilicito praticado nas instala¢des cedidas.
e) A falta de pagamento de qualquer mensalidade em devido tempo;
f) O incumprimento de qualquer cldusula contratual considerada essencial.

2. O direito de resolucéo exerce-se mediante declaracdo enviada a segunda outorgante e

nao determina a repeticao das prestacoes ja realizadas.

3. A segunda outorgante pode denunciar o contrato a todo o tempo, decorrido que seja um
ano sobre a data do seu inicio, mediante carta registada com aviso de rececao enviada
ao IAPMEI, com a antecedéncia minima de 180 (cento e oitenta) dias sobre a data em

gue se operam os efeitos.
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4. A falta do pré-aviso referido no nimero anterior obriga a indemnizar o IAPMEI de valor

correspondente a 50% da anuidade em vigor a data da resolucao.

Clausula 13.2
Encargos e Benfeitorias

1. O Cessionario nao pode proceder a quaisquer obras de beneficiacdo ou conservacédo do

imoével, sem prévio consentimento expresso do IAPMEL.

2. O incumprimento do ndmero anterior constitui causa de rescisdo unilateral do contrato,

revertendo as benfeitorias para o imovel, sem qualquer contrapartida para o Cessionario.
3. Sao da responsabilidade do Cessionario todas as despesas com:

a) Taxas de licengcas ou autorizagbes administrativas inerentes ao funcionamento do

estabelecimento;
b) Contratacdo de telecomunicacdes, ou outros;

c) Multas, coimas ou outras penalidades decorrentes de infragbes cometidas no ambito

do funcionamento do estabelecimento.

Clausula 14.2
Deveres de colaboragao reciproca e informacéo

As partes estéo vinculadas pelo dever de colaboracdo mutua, designadamente no tocante a
prestacéo reciproca de informagfes necessarias a boa execugéo do contrato, sem prejuizo

dos deveres de informacéo previstos nos artigos 290.° e 290.°-A do CCP.
Clausula 15.°

Notificagdes / comunicac¢des

Sem prejuizo de poderem ser acordadas outras regras quanto as notificacdes e
comunicacdes entre as partes do contrato, estas devem ser dirigidas, nos termos do CCP,

para o domicilio ou sede contratual de cada uma, identificados no contrato.
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Clausula 16.2

Omissoes

Os casos omissos no presente Caderno de Encargos seréo resolvidos por acordo entre o
cedente e o Cessionario, no devido respeito pelas normas legais e regulamentares aplicaveis.
Clausula 17.2
Foro Competente

Para resolucdo de todos os litigios decorrentes do contrato sera competente o Tribunal
Administrativo de Circulo de Lisboa, com expressa renincia a qualquer outro.
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ANEXO |

Equipamentos

A relacao dos equipamentos e a situacdo do edificio sera objeto de auto de entrega entre as

partes, no momento da assinatura do contrato.

LISTA DE EQUIPAMENTO

(BAR DO EDIFICIO O — CAMPUS DO LUMIAR)

1 Bancada com 2 tinas e escorredouro
1 Bancada de apoio

1 Bancada armario

1 Bancada de cafetaria

1 Balcao frigorifico

1 Cortadora de carnes frias
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ANEXO Il

MODELO A

MODELO DE GUIA DE DEPOSITO

Euros:......ccooieeieeis €

Vai .o, residente (ou com escritério) em ..., na ..., depositar na ... (sede, filial,
agéncia ou delegacgdo) da ....... (instituicdo) a quantia de .......... (por extenso em moeda
corrente) (em dinheiro ou representada por) .......... , NO IBAN ................ , COMO caugio
exigida para a concessao de exploracdo de...........c.ccceeveeeenn. , correspondente a 5% (cinco por

cento) do valor contratual.

Este deposito fica a ordem de IAPMEI — Agéncia para a Competitividade e Inovacdo, I.P., a

guem deve ser remetido o respetivo conhecimento.

[Data e assinatura do(s) representante(s) legal(ais)]

DpPI2020CPO1 | Anexos



IAPMEI

Parcerias para o Cresciments

Concessdo Bar-cafetaria
Edificio O - Campus do Lumiar

‘ ‘ CADERNO DE ENCARGOS

MODELO B
MODELO DE GARANTIA BANCARIA

O banco/companhia de seguros ......., com sede em ......., matriculado na Conservatéria do
Registo Comercial de.................... , com o capital social de......... , presta a favor de IAPMEI —
Agéncia para a Competitividade e Inovacéo, I.P., garantia autbnoma, a primeira solicitacao,
no valor de ...... , correspondente a 5% (cinco por cento) do valor contratual, destinada a
garantir o bom e integral cumprimento das obriga¢ées que.............. (empresa adjudicataria)
assumira no contrato que com ela o IAPMEI — Agéncia para a Competitividade e Inovacao,
I.P. vai outorgar e que tem por objeto ........ccccccoeiiiiiiiiiiiinen. , regulado nos termos da

legislacao aplicavel.

O banco/companhia de seguros obriga-se a pagar aquela quantia a primeira solicitacdo do
IAPMEI sem que esta tenha de justificar o pedido e sem que o primeiro possa invocar em seu
beneficio quaisquer meios de defesa relacionados com o contrato atras identificado ou com
o cumprimento das obrigac¢des que ....... (empresa adjudicataria) assume com a celebragao
do respetivo contrato, responsabilizando-se o0 garante, sem quaisquer reservas, por fazer a
entrega de toda e qualquer importancia, até ao limite da garantia, logo que interpelado por

simples notificacdo escrita por parte da entidade beneficiéria.

Fica bem assente que o banco/companhia de seguros (eliminar o que nédo interessa) garante,
no caso de vir a ser chamado(a) a honrar a presente garantia, ndo podera tomar em
consideracdo quaisquer obje¢Bes do(s) garantido(s), sendo-lhe igualmente vedado opor a
entidade beneficiaria quaisquer reservas ou meios de defesa de que o garantido se possa

valer face ao garante.

O banco/companhia de seguros deve pagar aquela quantia no dia seguinte ao pedido, findo
o qual, sem que o pagamento seja realizado, contar-se-80 juros moratérios a taxa mais
elevada praticada pelo banco/companhia de seguros para as operacgfes ativas, sem prejuizo

da execugdo imediata da divida assumida por este.

A presente garantia bancaria autbnoma néo pode em qualquer circunstancia ser denunciada,

mantendo-se em vigor até a sua extingdo, nos termos previstos na legislacéo aplicavel.

[Data e assinatura do(s) representante(s) legal(ais)]

DpPI2020CPO1 | Anexos



IAPMEI

Parcerias para o Cresciments

Concessdo Bar-cafetaria
Edificio O - Campus do Lumiar

‘ ‘ CADERNO DE ENCARGOS

MODELO C
MODELO DE SEGURO-CAUCAO A PRIMEIRA SOLICITACAO

A companhia de seguros ......., com sede em ...... , matriculada na Conservatoria do Registo
Comercial de ...... , com o capital social de......... , presta a favor de ... IAPMEI — Agéncia para
a Competitividade e Inovacao, |.P., e ao abrigo de contrato de seguro-caucéo celebrado com
...... (fomador do seguro), garantia a primeira solicitagéo, no valorde ............ , correspondente
a 5% (cinco por cento) do valor contratual, destinada a garantir o bom e integral cumprimento
das obrigacdes que.............. (empresa adjudicataria) assumira no contrato que com ela o
IAPMEI — Agéncia para a Competitividade e Inovacéo, I.P. vai outorgar e que tem por objeto

................ (designacao), regulado nos termos da legislacao aplicavel.

A companhia de seguros obriga-se a pagar aquela quantia nos cinco dias Uteis seguintes a
primeira solicitacdo do IAPMEI — Agéncia para a Competitividade e Inovacao, I.P. sem que
esta tenha de justificar o pedido e sem que o primeiro possa invocar em seu beneficio
quaisquer meios de defesa relacionados com o contrato atras identificado ou com o
cumprimento das obrigacdes que ......... (empresa adjudicataria) assume com a celebragao
do respetivo contrato, responsabilizando-se o garante, sem quaisquer reservas, por fazer a
entrega de toda e qualquer importancia, até ao limite da garantia, logo que interpelado por

simples notificacdo escrita por parte da entidade beneficiéria.

Fica bem assente que a companhia de seguros garante, no caso de vir a ser chamada a
honrar a presente garantia, ndo podera tomar em consideracdo quaisquer obje¢cbes do
garantido, sendo-lhe igualmente vedado opor a entidade beneficiaria quaisquer reservas ou

meios de defesa de que o garantido se possa valer face ao garante.

A companhia de seguros ndo pode opor ao IAPMEI — Agéncia para a Competitividade e
Inovacao, I.P. quaisquer excecdes relativas ao contrato de seguro caugéo celebrado entre

esta e o tomador do seguro.

A presente garantia, a primeira solicitacdo, ndo pode em qualquer circunstancia ser revogada
ou denunciada, mantendo-se em vigor até a sua extincdo ou cancelamento, nos termos

previstos na legislacao aplicavel

[Data e assinatura do(s) representante(s) legal(ais)]
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IAPMEI

Parcerias para o Cresciments

Concessdo Bar-cafetaria
Edificio O - Campus do Lumiar

‘ ‘ CADERNO DE ENCARGOS

ANEXO llI

Planta
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Area objeto da Cessao de Exploracédo do

Bar do Edificio O do Campus do Lumiar:
1. Hall: 15 m?

Sala de Refeicoes/BAR: 40 m?

Arrecadacao: 5,5 m?

Zona de Servico: 20 m?

Esplanada: 45 m?
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